COMUNE DI GIOIOSA IONICA

CITTA METROPOLITANA DI REGGIO CALABRIA
Partita IVA 00288960800 - [) (0964)51536 - Fax (0964) 410520
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UFFICIO TECNICO

Gioiosa lonica, 07/04/2020
Prot. n. 3585

Spett.le

Ufficio Finanziario
Sede

e.p.c.
Sindaco

Ass. Bilancio
Sede

Oggetto: Trasmissione integrazioni schede di valorizzazione degli immobili comunali in localita
Sant’ Antonio e aggiornamento della relazione di stima

Ad integrazione della precedente nota prot. n. 2361 del 26/02/2020, e come richiesto dal competente assessore
al Bilancio, Dott.ssa Loredana Calabrd, si trasmettono delle schede di valorizzazione degli immobili comunali
nel quale sono sintetizzati tutti i dati essenziali al fine di una futura vendiia,

Si resta a disposizione per aggiornamenti.

Allegati:
- Relazione di stima con ultimi aggiornamenti;
- Schede di valorizzazione dei lotti immabiliari,

Il tecnico incaricato
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CNe31S

Scheda Immobile LOTTO n.1

La particella, limitante il Torrente
Caturello e separato con muro di argine
parzialmente crollato, presenta un piazzale
in cemento e un fabbricato destinato a
magazzino ricadente per circa 60 mq sulla
medesima e la rimanente parte del
manufatio sulla particella n. 4 di circa 465
mq. I{ fabbricato ¢ tamponato con pannelli
prefabbricati in materiale plastico e in
parte senza tamponatura sorretto  da
pilastrini con struttura in ferro scatolare
zincato e copertura con pannelli in lamiera
coibentata. L'immobile & stato oggetto di
ordinanza di demolizione n. 01 del
08/01/2016 prot. n. 184

Vincoli:
e Vincolo idraulico PAI,
s \Vincolo paesaggistico ai sensi
dell’art. 142 del D. Lgs.
42/2004

Zone omogenee da PRG:
o B2:completamento

¢ F1: zona agricola ad uso
ordinario

DIMENSIONI IMMOBILE
Mgq 500,00 Zona B2
Mg 660,00 Zona E1

SUP. TOTALE: 1160




DATI DEL PRREZZ(O DI VENDITA

PARTICELLA N. 315 FOGLIO N.25
| ZONAURBANA MQ PREZZO TOTALE PREZZO
82 500 | € 25,00 €  12.500,00
El 660 £ 5,00 € 3.300,00
TOTALE € 15.800,00
ABBATTIMENTO
35% 5.530,00
totale valore con abbattimento € .10.270,00
S Gidiizione del valere dal“35% " in dttoposio™a” vincolo™ PAT {tdbelid TVL [

approvata con Delibera di G.C. n. 56 del 30/02/9012)




PARTICEL

' DESCRIZION

N. 316

Terreno a confine con it Tomrente Caturello

e separato con muro di argine parzialmente
crollato. Le colture presenti alle stato
attuale sono ortaggi e qualche albero di
agrumi {limoni e arance).

Vincolo idraulico PAI,

Vincolo paesaggistico ai sensi
delart. 142 del D. figs.
42/2004

Zone omogenee da PRG:
e B2: completamento

e E1:. zona agricola ad uso
ordinario
e (1:fascia di rispetto stradale

DIMENSIONI IMMOBILE
Mgq 565,00 Zona B2

Mq 546 Zona E1

Mgq 9,00 zona G1

SUP. TOTALE: 1120

DATE DEL PRREZZO I VENDITA

PARTICELLA N. 316 FOGLIO N. 25

ZONAURBANA |MQ | PREZZO TOTALE PREZZO
B2 565 | € 25,00 £ 14.125,00
546 | € 5,00 £ 2.730,00

9l € 4,00 € 3600

“1120|TOTALE  16.891,00
ABBATTIMENTG
35% 5.911,85
iotale valore con abhattimento 10.97%,15

* Riduzione del valore def 35% in quanto il terreno

Y

approvata con Delibera di G.C. n. 56 del 30/02/2012)

e sottoposio a

vincolo PAI (tabella IMU




“PARTICELLA

NG BIT

Terreno a confine con it Torrente Caturelle
¢ separato con muro di argine parzialmente
crollato. Le colture presenti allo stato
attuale sono ortaggi e qualche albero di
agrumi (limoni e arance).

Viacoli:
¢ Vincolo idraulico PAI
s  Vincolo paesaggistico ai sensi
dell’art. 142 del D. Lgs.
42/2004
o Vincolo urbanistico PRG

Zone omogenee da PRG:
s B2: completamento
e El: zona agricola ad uso
ordinario
e (1: fascia di rispetto stradale

DIMENSIONI IMMOBILE
Mg 1586 zona B2

Mq 42 zona E1

Mgq 892 zona G1

SUP. TOTALE: 2520

'Schedfai - Emzm'obiie E LOTTOn 3 | :

DATI DEL PRREZZO DI VENDITA

PARTICELLA N. 317 FOGLIO N. 25

* Riduzione del valore del 35% in quanto il terreno & sottoposto a vincolo PA!L (tabella IMU

approvata con Delibera di G.C. n. 56 del 30/02/2012)

ZONAURBANA |MQ |PREZZO TOTALE PREZZO

B2 1586 | € 25,00 £ 39,650,00

E1 a2l€ 5,00 € 210,00
16l 832/ £ 4,00 3 3.568,00 | .
T [ 2520]TOTALE €. A43.428,00 ol

ABBATTIMENTO

35% € . 15.199,80

iotale valore con abbaftimento € ... 2822820




FOGLION, 25|

DIRIFERIMENTO:

Scheda .Immobﬂe” LOTTO n.4 s

Terreni a confine con il Torrente Caturello
¢ separato con muro di argine parzialmente
crollato. Le colture presenti allo stato
attuale sono ortaggi e qualche albero di
agrumi (limoni ¢ arance).

Vincoli;
¢ Vincolo idraulico PAI,

s Vincolo paesaggistico ai sensi
deil’art. 142 del D. Lgs.
42/2004

e Vincolo urbanistico del PRG

Zone omogenee da PRG:
e B2:completamento

s G1:fascia di rispetto stradale

DIMENSIONI IMMOBILE
Mgq 820 zona B2
Mq 380 zona G1

SUP. TOTALE: 1200

DATIDEL PRREZZ0 DI VENDITA

PARTICELLA N. 318 FOGLIO N. 25
ZONAURBANA | MQ |PREZZIQ TOTALE PREZZO
B2 8201 € 25,00 € .20.500,00
Bl €500 € T
Gl 30| € 400 £ ....152000
..... L1200 | TOTALE € .. 2202000 .

ABBATTIMENTO
35% € . A70700

totale valore con abbattimenta € . 14.313,00

* Riduzione del valore del 35% in quanto il terrenc & sottoposto a vincolo PAI (tabella IMU
approvata con Delibera di G.C. n. 56 del 30/02/2012)




PA

Terreni a confine con il Torrente Caturello
€ separato con muro di argine parzialmente
crollato. Le colture presenti allo stato
attuale sono ortaggi e qualche albero di
agrumi (limoni e arance).

Vincoli:
®  Vincolo idraulico PAl,
e Vincolo paesaggistico ai sensi
deil’art. 142 del D. Lgs.
42/2004
s  Vincolo urbanistico del PRG

Zone omogence da PRG:
e BZ: completamento

o  G1:fascia di rispetto stradale

DIMENSIONI IMMOBILE
Mq 604 zonaB2
Mgq 36 zona Gl

SUP. TOTALE: 640

‘Scheda Immobzle L OTTO ' nS j

DAY DEL PRREZZO DI VENDITA

PARTICELLA N. 319 FOGLIO N. 25

ZONAURBANA | MOQ |PREZZO

TOTALE PREZZO

B2 6041 € 2500 £ 15.100,00
El € . 5,00 £ e -
Gl 36 € 4,00 € . ...A44.00

ABBATTIMENTO
35%

_....5.335,40

totale valore con abbattimento

_9,908,60

* Riduzione del valore del 35% in quanto il terreno & sottoposto a vincolo PAI {tabella IMU

approvata con Delibera di G.C. n. 56 del 30/02/2012)




SN 433

.Terreno al di sdtt;) del livello stradale della‘

Strada Provinciale SP 682 a destinazione
orto. L’area si trova a confine con il
Torrente Caturello separato con muro di
argine in pietrame.

Vincoli:

e Vincolo idraulico PAl,

e Vincolo paesaggistico ai sensi
delfart. 142 del D. Igs.
42/2004

» Vincolo urbanistico del PRG

Zone omogenee da PRG:
e G1:fascia di rispetto stradale

DIMENSIONI IMMOBILE
Mq 480 fasce di rispetto stradale

SUP. TOTALE: 480

DATI DEL PRREZZO DI VENDITA

PARTICELLA N. 433 FOGLIO M. 25

ZONAURBANA MQ PREZZO TOTALE PREZZO
B2 €..2°,00 L
El € .. 500 € -
Gl 4800 €, 4,00 € ...1.820,00
480 | TOTALE € 1.920,00
ABBATTIMENTO
35% € .. 872,00
totale valare con abbattimento € 1.248,00

* Riduzione del valore del 35% in quanto il terreno & sottoposto a vincolo PAI (tabella IMU

approvata con Delibera di G.C. n. 56 del 30/02/2612)




IMMAGINI DI RIFERIMENTO

RTICELLA

Terreno limitante il livello stradale della
Strada Provinciale SP 682 a destinazione
.| di orto con poche colture di aranceti.
¥ | L'area si trova a confine con il Torrente
.| Caturello separato con muro di argine in
' pietrame.

Vincoli:
¢ Vincolo idraulico PA),

¢ Vincolo paesaggistico ai sensi
dell’art. 142 del D. Lgs.
42/2004

¢ Vincolo urbanistico del PRG

Zone omogenee da PRG:
e B2: Completamento

e (1:fascia di rispetto stradale

DIMENSIONI IMMOBILE
Maq 61.90 zona B2
Mgq 178,10 zona G1

SUP. TOTALE: 240

DATI DEL PRREZZ0 DI VENDITA

PARTICELLA N. 434 FOGLIO N. 25

ZONAURBANA | MQ PREZZO TOTALE PREZZO

82 62| € 25,00 € .1.550,00

E1 € ...300 € "

Gl 1781 €, 4,00 €. .......712.00

S— T I M —————— b 2 202, 00

ABBATTIMENTO

35% £ 791,70
totale valore con abbattimenta € . ...1.470,30

* Riduzione del valore del 35% in quanto il terrenc & soitoposte a vincolo PAI (tabella IMU
approvata con Delibera di G.C. n. 56 del 30/02/2012)




Scheda lmm"bﬂe

Terreno al di sotto del livello stradale della
Strada Provinciale SP 682 a destinazione
di orto. L’area si trova a confine con altro
terreno appartenente su un lato alla stessa
ditta e sull’altro ad altra ditta,

Vincoli;

» Vincolo idraulico PAI,

e Vincolo paesaggistico ai sensi
dell'art. 142 del D. lgs.
42/2004

° ’Vinco!o urbanistico del PRG

Zone omogenee da PRG:
e Gl:fascia di rispetto stradale

DIMENSIONI IMMOBILE
Mq 250 Fasce di rispetto stradale

SUP. TOTALE: 250

DATI DEL PRREZZO DI VENDITA

PARTICELLA N. 435 FOGLIO N. 25

ZONA URBANA MQ PREZZO
B2 £ 25,00
£1 £ 500
Gl 250| € 4,00
250 | TOTALE _1.000,00
ABBATTIMENTO
gu — o - = i
totale valore con abbattimento ....B650,00

* Riduzione del valore del 35% in quanto il terreno & sottoposto a vincole PAI (tabella IMU

approvata con Delibera di G.C. n. 56 del 30/02/2012)




“FOGLIO N. 25

MMAGINLDI RIFERIMENTO

“PARTICELLA

Terreno al di sotto del livello stradale della
Strada Provinciale SP 682 a destinazione
di orto. L’area si trova a confine con aliro
terreno appartenente su un lato alla stessa
ditta e sull’altro ad altra ditta.

Vincoli:
s Vincolo idraulica PAI,
¢ Vincolo paesaggistico ai sensi
delfart, 142 del D. Lgs.
42/2004

Zone omogenee da PRG: 7
e B2:Completamento

MHMENSIONI IMMOBILE
Mgq 170 zona B2

SUP. TOTALE: 170

DATI DEL PRREZZO DI VENDITA

Scheda Immobile LOTTO n.9 |

PARTICELLA M. 436 FOGLIO N. 25

ZONAURBANA MQ PREZZO TOTALE PREZIO
B2 170} £ 25,00 € 425000
El € 500 -
Gl -
TR ————T i SRl Vw71 L il
ABBATTIMENTOQ
35% € .....1.48750
totale valare con abbattimento € ... .276250

* Riduzione del valore del 35% in quanto il terreno € sottoposto a vincolo PAI (tabella MU
approvata con Delibera di G.C. n. 56 del 30/02/2012)




"PARTICELLA

UNAGH L

Scheda Immobile LOTTO n.10

Terreno a confine con il Torrente Caturello
e separato con murg di argine parzialmente
crollate. Le colture presenti allo stato
attuale sono ortaggi e qualche albero di
agrumi {limoni e arance).

Vincoli:
e Vincolo idraulico PAI,
s  Vincolo paesaggistico ai sensi
 dellart. 142 del D. Lgs.
4272004

Zone omogenee da PRG:
o B2: completamento

e E1: zona agricola ad uso
ordinario
DMENSION]T IMMOBILE

Mgq 160 zona B2
Mgq 740 zona E1l

SUP. TOTALE: %00

DATIDEL PRREZZO DI VENDITA

PARTICELLA N. 464 FOGLIO N. 25

ZONAURBANA | MQ PREZIO TOTALE PREZZO
B2 160 € 25,00 £ 4.000,00
£l st AALE 5,00 £ AZ0000 e o
Gl £ 4,00 € -
S00 | TOTALE £ 7.708,00

ABBATTIMENTO
35% 3 2.695,00

totale valore con abbattimenta 5.005%,00

* Riduzione del valore del 353% in quanto il terrenc

& sottoposto a vincolo PAIl (tabella IMU




| approvata con Delibera di G.C. n. 36 del 30/02/2012)




COMUNE DI GIOIOSA IONICA

CITTA METROPOLITANA DI REGGIO CALABRIA
Partita IVA 00288960800 - T (0964)51536 - Fax (0964) 410520

UFFICIO TECNICO

PERIZIA DI STIMA
PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE DI VENDITA
DELLE PARTICELLE
INN. 464 — 315 —-316 -317 -433 -436 -434 -435 -318 - 319

FOGLIO DI MAPPA N.25,

" RELATIVE AL COMUNE DI GIOIOSA IONICA |

Il Tecnico incaricato
F.to Dott.ssa Cons. BB.AA. Angela Alfieri
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RELAZIONE DI PERIZIA TECNICA PER LA VENDITA DI TERRENI

OGGETTO: Stima del valore di vendita dei terreni, ubicati in Gioiosa lonica nella localitd di Sant® Antonio.

1) PREMESSA

La presente valutazione viene eseguita dal tecnico incaricato Cons. BB. AA. Angela Alfieri in qualita di
dipendente tecnico dell’Ammniinistrazione Comunale di Gioiosa Ionica e su mandato dell'amministrazione
stessa: pertanto non si & ritenuto necessario provvedere ad alcuna formalizzazione amministrativa dell'incarico.
Il fine dell' Amministrazione & quello di conoscere il valore degli immobili oggetto di stima per una futura

vendita.

2) UBICAZIONE E DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

I terreni oggetto di valutazione sono localizzati nel Comune di Gioiosa Ionica, nella zona di Sant’Antonio
appartenente a questo Comune.

Come gia accennato i sedimi oggetto di stima sono collocati, in periferia a circa 2 chilometri dal centro
urbano, che ha carattere prevalentemente residenziale.

Dal punto di vista strettamente ambientale, va rilevato che gli immobili sono prospicienti gli assi viari
comprendenti la Strada Provinciale SP 5 che limita parzialmente e per una porzione direttamente sul torrente
Caturello. : '

I beni oggetto di valutazione non assumono un pregio di mercato di un certo livello, in quanto l'edificabilita &
permessa solo parzialmente. Non si riscontra per di pit la presenza di tutte le necessarie opere di
urbanizzazione primaria (viabilita, rete idrica, rete fognante, illuminazione pubblica, ecc.).

Al fini della valutazione di cui al seguente paragrafo, si specifica che la rete fognaria comunale si estende
parzialmente fino al lotto dei terreni suddetti, identificati alle particelle. nn. 315 —~316~317 — 318 — 433 - 434
— 435 ~ 436 - 464 del foglio di mappa n. 25 (§ ALLEGATO N. 1) ed & posta ad una quota poco superiore
rispetto al piano di campagna, trovandosi lungo il tragitto della strada provinciale SP 5.

Per quanto riguarda la rete idrica vale lo stesso concetto. Per alcune particelle risulterebbe abbastanza difficile
far passare una conduttura senza interferire con altri terreni che appartengono a differenti ditte catastali, quindi
dovrebbe essere utilizzata la condotta presente sulla Strada Provinciale.

L'iluminazione pubblica al momento non interessa i lotti di terreno oggetto di stima.

In definitiva la stima di che trattasi interessa terreni anche con la presenza di alcuni vincoli.

3) DATICATASTALI

Trattasi di porzioni di terreno di proprieta comunale. La forma dei terreni non & regolare, e non sarebbero
idonei all'edificazione in considerazione delle prescrizioni e dei vincoli presenti.
I beni oggetto di stima si compongono dei seguenti immaobili:

n TIPOLOGIA UBICAZIONE FOGLIO PART. sus QUALITA CONSISTENZA RENDITA al mq PROPRIETA
DI BENE, MQ DOMINICALE | AGRARIO
ek | TMIME = | Sent’Antonio 25 s 7 Terrenon 1160 Demanio della
S R LI i st & EELC TR il R R RIS TRt S RURMARAS its] Bttty ru_rrn ‘o oL B e St i s e 7m0y it 5173167 o ey
2 TERRENO Sant’Antonio 25 316 / Terreno n 1120 Demanio dello
form stalo
3 TERRENO Sant’ Antonia 25 317 ! Terrcna n 2520 Dessanio delio
form stata
4 TERRENG Sant’ Antania 25 318 Termrens n 1200 Demanio dello
form slalo
5 TERRENQ Sant’ Antenio 25 319 Terreno n 640 Demanic detlo
form stato
[3 TERRENO Sant’ Antonin 25 433 Temreno b 480 Demanio dello
form stata
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7 TERRENG Sunt’ Antonio 25 434 Tetveno 1 240 Demonio dello
form stato
8 TERRENO Sant' Anionio 25 435 Tatteno & 250 Demanio dello
form stato
9 TERRENO Sant’Antonio 25 436 Terrena 170 Demanio deflo
. form stalo
10 TERRENO Sant” Antonio 25 464 Terrenon 900 Demanio dello
form stalo

Dalle visure catastali risulta per quanto riguarda la qualita la dicitura “terreno n form”™, ovvero il Catasto non
ha ancora definito la descrizione qualitativa, proprio perché in definitiva si tratta di cespiti costituenti relitti
_fluviali_che hanno la caratteristica di modificarsi costantemente per via della presenza del vicino torrente

Caturello.

A. La particella di terreno a. 315 confina con le seguenti particelle:
- n.464 faglio n. 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 3 foglio n. 25 (appartenente ad altra ditta);
- n. 4 foglio n. 25 (appartenente ad altra ditta);
- n. 316 foglio n. 25 (appartenente alla stessa difta)
- n. 329 foglio n. 25 (appartenente ad altra ditta);
- argine del torrente Caturello.

B. La particella di terreno n. 316 confina con le seguenti particelle:
- 1. 315 foglio n. 25 (appartenente alla stessa ditta);
- . 4 foglio n. 25 (appartenente ad altra ditta);
- n. 329 foglio n. 25 (appartenente ad altra ditta);
- n.5 foglio n. 25 (appartenente ad altra ditta);
-n. 317 foglio n. 25 (appartenente alla stessa ditta);
- argine del torrente Caturello.

C.' La particella di terreno n. 317 interclusa confina con le seguenti particelle:
" - n. 316 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- .. 548 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);
- 1. 549 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);
- n. 433 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 436 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- argine del torrente Caturello.

D. La particella n. 433 confina con le seguenti particelle:
- 1. 317 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 435 foglic 25 (appartenente alla stessa ditta);
- . 436 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- . 434 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- . 318 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- argine del torrente Caturello.

E. La particella n. 434 confina con le seguenti particelle:
- n. 433 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 318 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- argine del torrente Caturello.

F. La particella n. 436 confina con le seguenti particelle:
- 1t. 317 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
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- . 435 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 433 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
n. 381 foglie 25 (appartenente ad altra ditta);

- n. 380 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);

- strada provinciale SP 501;

r

G. La particella n. 435 confina con le seguenti particelle:
- n. 436 foglio 25 (appartenente alla stessa ditia);
- 1. 433 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 318 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- . 380 foglio 25 (appartenente ad altra ditia);
- n. 173 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);

H. La particella n. 318 confina con le seguenti particelle;
n. 434 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

n. 433 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

n. 435 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

n. 380 foglio 25 (apparienente ad altra ditta);

- n. 319 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- 1. 173 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);

- argine del torrente Caturello.

1

r

I. La particella n. 319 confina con le seguenti particelle:
- n. 318 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 173 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);
- argine del torrente Caturello.
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Figure 3 Estratto del Foglie di Mappa 25 - dettaglio
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Figura 4 Estratto della Mappa Ortofoto tratta dal sito Stimatrix con alcune misure dei terrent

4) PRESENZA DI VINCOLI

1 terreni oggetto della presente stima presentano i seguenti vincoli distinti tra urbanistici e intrinseci:

4.1 Vincoli urbanistici
Le particelle n. 317, 433, 434, 318, 319, 435 presentano un vincolo urbanistico definito dalla Variante al PRG
come G1 “Fasce di rispetto stradale”;

4.2 Yincoli intrinseci (vincolo_idraulico PAI, vincolo paesagpistico ai sensi dell’art. 142 del D. Las.

42/2004)
..Le particelle nn. 464, 315, 316, 317, 433, 436, 435, 434, 318, 319 hanno tudi il vincolo PAI definito dalla
Regione Calabria rientrante nel nsch:o idraulico nelle aree di attenzione.
Inolire le stesse particelle presentano il vincolo paesaggistico ai sensi dell’art. 142 del D. Lgs. 42/2004 in
quanto trattasi di terreni limitanti il corso d’acqua del torrente Caturello e rientranti nella fascia di 150 metri.
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Legenda

Vincolo PAI — Rischio idraulico — Area di Attenzione UTM
Particelle nn. 464, 315, 316, 317, 433, 436, 435, 434, 318,319
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5) DETTAGLIDEGLI IMMOBILI
5.1 Excursus storico del Federalismo demaniale

I terreni oggetto di stima, definiti come “Relitto fluviale in sx del Torrente Caturello”, ed iscritti nella scheda
patrimoniale n. RCB0983, allo stato attuale non si presentano destinati a uno specifico uso. La proprieta di tali
immobili & comunale dopo la cosiddetta acquisizione mediante “Federalismo demaniale”. Con Deliberazione
del Gohsiglio Comunale n. 11 del 13/04/2015 & stata deliberata la conferma di richiesta di trasferimento al
patrimonio comunale a titolo non oneroso all’ Agenzia del Demanio.

L’excursus storico di tale acquisizione ha seguito un iter secondo cui alcuni beni demanialj dello Stato, tra cui
quelli oggetto di tale stima, sono stati ceduti gratuitamente a questo Ente che ne ha fatto richiesta. Il Comune
di Gioiosa lonica infatti ha inoltrato la pratica con domanda ex d. Lgs n. 85/2010 n. documento 9655 del
27/11/2013 e I’Agenzia del Demanio ha disposto il decreto di trasferimento prot. n. 2015/15265 del
07/10/2015 ai sensi dell’art. 56 bis del D. L. n. 69/2013.

5.2 Caratteristiche degli immobili

Ad oggi tali immobili non sono stati ancora valorizzati e si pensa appunto ad una messa in vendita al fine di
ottimizzare il proprio uso.
[ terreni cost definiti presentano le seguenti caratteristiche:

PART. DESCRIZIONE IMMAGINI DI RIFERIMENTO
N.
464 | Terreno a confine con il Torrente Caturello e

‘separato con muro di argine parzialmente

crollato. Le colture presenti allo stato attuale
sono ortagei e qualche albero di agrumi
{limoni e arance).

315 La particella, limitante il Torrente Caturello e
separato con muro di argine anche in questo
caso parzialmente crollato, presenta un
piazzale in cemento e un fabbricato destinato a
magazzino ricadente per circa 60 mq sulla
medesima e la rimanente parte del manufarto
sulla particella di circa 465 mq sulla particella
n. 4 del foglio di mappa n. 23. Il fabbricato
tamponato con pannelli prefabbricati in
materiale plastico e in parte senza
tamponatura sorrette  con pilastrini  con
{_struttura in ferro scatolare zincato e copertura_
con pannelli in ta, La

lamiera coibentata, La
proprietd di tale manufatto ¢ dei Sigg, Panetta
Marta Annunziata, Buttiglieri Salvatore, e
specificatamente la prima in qualita di
proprietaria del suolo particella n. 4, e il
secondo quale realizzatore dell’opera abusiva.
L’immobile ¢ stato oggetto di ordinanza di
demolizione n. 01 del 08/01/2016 prot. n. 184.
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316

Terreno a confine con il Torrente Caturello e
separato con muro di argine parzialmente
crollato. Le colture presenti allo stato attuale
sono ortaggi ¢ qualche albero di agrumi
(limoni e arance).

317

Terreno a confine con il Torrente Caturello e
separato con tnuro di argine parzialmente
crollato. Le colture presenti allo state attuale
scno ortaggt e qualche albero di agrumi
(limoni e arance).””

433

Terreno al di sotto del livello stradale della
Strada Provinciale SP 682 a destinazione orio.
L'area si trova a confine con il Torrente
Caturello separate con muro di argine in
pietrame,
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434

Terreno limitante il livello stradale della
Strada Provinciale SP 682 a destinazione di
orto con poche colture di aranceti. L’area si
trova a confine con il Torrente Caturello
separato con muro di argine in pietrame.

435

Terreno al di sotto del livello stradale della
Strada Provinciale SP 682 a destinazione di
orto. L.’area si trova a confine con altro terreno
appartenente su un lato alla stessa ditta e
sulPaltro ad altra ditta.

436

Terreno limitante i1 livello stradale della
Strada Provinciale SP 682 a destinazione di
orto. L area si trova a confine con altro terreno
appartenente su un lato alla stessa diita e
sull’altro ad altra ditta.

Relazione di Perizia Tecnica di stima di immobili comunali - Pag. 13



Terreni a confine con il Torrente Caturello e
318 | separato con muro di argine parzialmente
croliato. Le colture presenti allo stato attuale
sono ortaggl e qualche albero di agrumi
(limoni e arance).

319

6) EIDENTIFICATIVIDEI TERRENI

Dopo aver effettuato le opportune indagini catastali e cartografiche (PRG e Mappa Aereofotogrammetrica del
Comune di Gioiosa lonica) (§ ALLEGATO 2), utilizzando la zonizzazione contenuta nella Variante al Piano
Regolatore Generale del Comune di Gioiosa Ionica, & stato possibile stabilire la superficie dei terreni
interessati dalla stima ricadenti in area definita da “Stralcio della Variante del PRG - Piano Regolatore
Comunale”, adottato in data 14/07/2003 dal Consiglio Comunale con Deliberazione n. 22, parzialmente in

zona B2 e in zona E1, e G1, ovvero:

Nel dettaglio le superfici dei beni oggetto di stima sono riportate nella seguente tabella:

Immobile Dati catastali
Foglio Part. Sub Sup. Superfici totali
Terreno ¢.da S. 25 315 Mq 500,00 Zona B2 1160
Antonio Mq 660,00 Zona E1
Terreno c.da S. 23 3l6 Mg 565,00 Zona B2 1120
Antonio Mq 546 Zona E1
Mgq 9,00 zona G1
Terreno c.da S. 25 37 Mgq 1586 zona B2 2520
Antonio , Mgq 42 zona E1
Mg 892 zona G1
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Terreno c.da S. 25 318 Mq 820 zona B2 1200
Antonio Maq 380 zona G1

Terreno c.da S. 25 319 Mg 604 zonaB2 640
Antonig Mq 36 zona G1

Terreno c.da S. 25 433 Mg 480 fasce di rispetto 480
Antonio stradale

Terreno c.da §, 25 434 Mq 61.90 zona B2 240
Antonio Mq 178,10 G1

Terreno c.da S. 25 435 Mgq 250 Fasce di rispetto 250
Antonio . stradale

Terreno c.da S. 25 436 Mg 170 zona B2 170
Antonio

Terreno c.da S. 25 464 Mg 160 zona B2 900
Antonio Mg 740 zona E1

.
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7) CRITERI D1 VALUTAZIONE

Qualunque stima di immobili ha lo scopo di determinare il valore venale degli stessi, ciod Pentita
corrispondente in moneta, del valore che avrebbero gli immabili se immessi in commercio, prescindendo da
valori anomali indotti da fenomeni speculativi che comunque possono essere presenti in una libera trattazione

di mercato.

La presente relazione, ha fo scopo di determinare il "p1u probabile valore umtarlo medio di mercato",

riferimento allattualita 6 al metro quadrato di superficie realizzabile delle aree non sdificabili present;-:-ne!%

territorio del Comune di Gioiosa Tonica, al fine di determinare la base imponibile per rilevare prezzi storici

certi e recenti, in modo da costituire una scala di valori noti che permette di inserire, per comparazione, nel

giusto gradino di merito.

Al valore cosi rilevato saranno apportate, ove necessario, opportune aggiunte o detrazioni tramite coefficienti

di merito, che differenzianc gli immobili da valutare,

A tale scopo sono state considerate le seguenti caratteristiche subiettive della zona e quelle proprie degli

immobili interessati:

6.1 CARATTERISTICHE ESTRINSECHE
Mercato di compravendita della zona, caratteristiche del comprensorio (urbanistiche, edilizie ed economico

sociali), caratteristiche ubicazionali e servizi esterni (infrastrutture e servizi pubblici), condizioni climatiche e

di salubrita;

6.2 CARATTERISTICHE INTRINSECHE
Orientamento, configurazione plano-altimetrico e/o geologia del terreno, volume edificabile, geometria e

consistenza complessiva, presenza di vincoli urbanistici.

6.3 CARATTERISTICHE PRODUTTIVE

Sono caratteristiche correlate con la redditivita dei terreni, in particolare al reddito da affitto, eventuale

presenza di vincoli.

A. Caratteristiche di posizione estrinseche:
Prossimita ad un centro: in periferia — localita Sant’ Antonio:
Salubrita della zona: presenza di aree urbanizzate e vicinanza al torrente Caturello;

Efficienza dei servizi e della viabilitd: media rumorositd notturna e diurna per la vicinanza della Strada di

Grande Collegamento Gioiosa Ionica — Rosarno SS682;
Panpramicita: buona sul lato esposto lungo il torrente;

Presenza di attivitd economiche: quasi assenti, solo a distanza di circa 500 - 800 metri si trovano piceole

attivitd commerciali;
Ceto sociale della popolazione: residenziale;
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Categorie delle unita abitative/agricole: giardini con minime colture;

Densita edilizia: medio-bassa;

B. Caratieristiche di posizione intrinseche:
Orientamento: Nord-Est;

Grado di funzionalita ed efficienza degli impianti: nessuno;

Numero di unitd: n.10 appezzamenti di terreno;

Configurazione plano altimetrico: i terreni si trovano a circa 110 metri sim;
Volume edificabile: nessuno;

Geometria: i terreni sono di forma irregolare;

Vincoli urbanistici: area localizzata in zona “B2” — “G1” = “E17;

C. Caratteristiche produttive:

Redditi: nessuno.

Possibilita di trasformazione: minime per la presenza di vincoli.

D. Caratteristiche tecniche
Grado di finjture dei terreni oggetto di stima: nessuno;

Numero di unita per piano per ogni edificio: 1

Grado di funzionalita ed efficienza degli impianti. rete idrica, rete fognante. ecc.): nessuno;

Presenza di box auto: nessuno;

Presenza di vincoli: vincolo urbanistico di Variante del PRG, Vincolo Paesaggistico e Vincolo PAIL

8) DETERMINAZIONE DEL VALORE DEI TERRENI (Particelle n. 464, 315, 316, 317, 433, 436, 43 5,
434, 318, 319 del Foglio di Mappa n. 25)

7.1 VALORI TRATTI SEGUENDG I DATI DELLA TABELLA DEI VALORI AREE EDIFICABILI
Al FINI IMU

Si & analizzata la tabella dei valori delle aree edificabili ai fini IMU che qui si allega proposta con Delibera di
Giunta Comunale n.56 del 30/05/2012, si propone di eseguire il seguente calcolo per addivenire al valore di

mercato dei terreni sopra citati ed identificati alle particelle nn. 464, 315, 316, 317, 433, 436, 435, 434, 318,

[l valore degli immobili secondo le tabelle IMU viene abbattuto con una riduzione del 35% in quanto i terreni

oggetto della presente stima si trovano in area sottoposta a vincolo PAI (Piano per I'Assetto Idrogeologico

della Calabria).

A tal proposito si propone il seguente calcolo per ogni singola particella e distinto in base alle zone urbane:
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PARTICELLA N. 315 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA MQ PREZZ0O TOTALE PREZZO
B2 500 £ 25,00 3 12.500,00
El 660 £ 5,00 3 3.300,00 ,
1160 TOTALE € 15.800,00
ABBATTIMENTO
35% 3 5.530,00
) .|totale valore con abbattimente . € _10.270,00 |
PARTICELLA N. 316 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA | MQ PREZZO TOTALE PREZZO
B2 565| € 25,00 € 14.125,00
E1l 546 € 5,00 £ 2.730,00
Gi 91 € 4,00 € 36,00
1120 [ TOTALE ) € 16.891,00
ABBATTIMIENTO
35% £ 5.911,85
totale valore con abbattimento € 10.979,15
PARTICELLA N. 317 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA  |MQ |PREZZO TOTALE PREZZO
B2 1586 | € 25,00 £ 39.650,00
El 421 € 5,00 € 210,00
Gl 892 | € 4,00 € 3.568,00
2520 | TOTALE € 43.428,00
ABBATTIMENTO
35% € 15.199,80
totale valore con abbattimento £ 28.228,20
PARTICELLA N. 318 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA MQ PREZZO TOTALE PREZZO
B2 820| € 25,00 £ 20.500,00
El € 5,00 £ -
Gl 380 € 4,00 £ 1.520,00
1200 | TOTALE € 22.020,00
ABBATTIMENTO
35% € 7.707,00
totale valore con abbattimento € 14.313,00
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PARTICELLA N, 319 FOGLIO N. 25

ZONA URBANA |MQ |PREZzO TOTALE PREZZO
B2 604 € 25,00 €  15.100,00
E1 € 5,00 £ -
G1 36| € 4,00 £ 144,00
640 | TOTALE € 15.244,00

ABBATTIMENTO '
35% £ 5.335,40

totale valore can abbattimento € 9.908,60

PARTICELLA N. 433 FOGLIO N. 25

ZONA URBANA {MQ |PREZZO TOTALE PREZZO
B2 € 25,00 £ -
El € 500 3 -
Gl 480] € 4,00 £ 1.920,00
480 | TOTALE € 1.920,00

ABBATTIMENTO
35% € 672,00

totale valore con abbattimento € 1.248,00

PARTICELLA N. 434 FOGLIO N. 25

ZONA URBANA |MQ | PREZZO TOTALE PREZZO
B2 62| € 25,00 £ 1.550,00
El € 500 £ -
Gl 1781 € 4,00 £ 712,00
240 | TOTALE € 2.262,00

ABBATTIMENTO
35% £ 791,70

totale valore con abbattimento € 1.470,30

PARTICELLA N. 435 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA MQ PREZZO TOTALE PREZZO
E1l £ 5,00 £ -
G1 250 £ 4,00 £ 1.000,00
250 | TOTALE € 1.000,00
ABBATTIMENTO
35% € 350,00
totale valore con abbattimento £ 650,00
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PARTICELLA N. 436 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA MQ PREZZD TOTALE PREZZO
B2 170 | € 25,00 £ 4.250,00
El £ 5,00 £ -
G1 € 4,00 £ -
170 TOTALE € 4.250,00
35% £ 1.487,50
totale valore con abbattimento € 2,762,50

PARTICELLA N. 464 FOGLIO N. 25

ZONA URBANA |{MQ |PREZZO TOTALE PREZZO
B2 160} € 25,00 € 4.000,00
El 740 € 500 £ 3.700,00
Gl £€ 4,00 £ -
900 | TOTALE € 7.700,00

ABBATTIMENTO
35% € 2.655,00

totale valore con abbattimento 3 5.005,00
TOTALE COMPLESSIVO | € 84.834,75

%) CONCLUSIONI
Per tutto quanto sopra esposto e per i conteggi eseguiti, confrontando i risultati ottenuti per le diverse
destinazioni urbanistiche considerate, il sottoscritto tecnico ritiene che con riferimento all'annualita, il pid

probabile valore di mercato delle unitd immobiliari in oggetto possa essere quantificato nel totale come di

seguito indicato:

VALORE DEI TERRENT | €84.834,75

TOTALE | € 84.834,75
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COMUNE DI GIOIOSA IONICA
Provincia di Reggio Calabria

Via Garibaldi n. 14 — 89042 Gioiosa lonica (RC) - Tel. +39 09684 51536 Fax: +39 0954 410520
b UFFICIO TECNICO

Delibera di Giunta Comunale n. 56 del 30/05/2012
TABELLA VALORI AREE EDIFICABILI

Zonizzazione del P.R.G. densita’ fondiaria/| valare minimo
Tervitoriale
BOTTOZONA B.L: zona residenzinie parzialmente o wtalmense eefiticata D.F, 2,50 me/mg Eurofmq {6000
BOTTOZONA B.2: zona residenziale parzialmente o rtalmente edificala D.F. 1,5 mching Evrefmq. {25,006
BOTTOLZONA B.Y: 20na residenziale parzialmente o totalnente edificata 0.l 1,25 mc/mg Euwro/mg. [25,00
BOTTOZONA B.4: zond residenziale parzialimenie o totalmente edincala D.F. 1,80 me/my Euwra/mg, }40,00
BOTTOZONA B.A: zona residenziale parziaimente o totalmente odiheala D.F. 2.00 imc/my Eursfmg. }40,00
PATTOLZONA B.6: zona residenziale parziatmente o totalmente edificata [.F. 0,80 me/myg Eure/img. [35,00
SOTTOZONA C.1: Zona di nuova urbanizzazione per compless insediativi fesidenziali stabili [0.1.0.65 nie/mq Fura/my, | 33,00
FOTTOZONA C.2: Zona di nuova urbanizzazione per complessi insediativi restdenziali stabill J0.T.040 oe/mg Euro/ung. {3500
BOTTOLZONA C.3: Zona di nuova urbanizzza.zinna per complessi insediativi Jdi ELRLP. D.T.0,65 mesmg Euro/mg. | 10,60
SOTTOZONA C.T: Zona di nuova urbantezazione per complessi insedintivi residenziali 0.T.0,65 mdnrsq Eura/mq. |20.00
emporanei
POTTOZONA D.1: Zana di nuava uwbanizzaziont per I¢ piccole e medic industric D.F. 0,60 me/mg Furo/my. | 18,00
SOTTOZONA D.2: Zona di nuova urbanizzazione per le imprese arvgianali di produzione D.F. 2,50 mctmyg Euro/myg. { 13,00
FOTTOZONA D35 Zona di nuova urbanizzaziane per insediamenti commerciali 2.7, 2,50 mc/mg Eurofmy. 25,008
SUTTOZONA D.4: Zona di nuova urbanizzazions per insedinmcent artigianali ¢ 1a O.F. (1,50 metmg Eurafmq. | 10,00
ommeraalizzazione di prodotti tradizionali
HONA TERRITORIALE OMOGENEA G:
[Compreade le parti del teritoria assoggettate @ vintolo di inedificabilits atle scopo di
garanire Iz protezione. prevista dalle vigenti narme, ad infrastroluee o munufan
prcsmu sul ferTiloria comunale qualk, fasce di rispetio stradale, strade, (asce di rispeno
i corsi dacqua, fasce di risperio arce cimiterialj ¢ fasce di rispetto ad infrastruture. .
HE vafore 5i appiics Hmlatamente alle fasce di rispetts che confinans con le aree Euro/iug. [ 4,00
kdificatorie di Tipa “A-B-C-CT.D™
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA F
[~omprende fe parti del territorio destinate ad aceogliere attrezzature di 1nlcrcssc
cnerale o di imeresse locale, Eura/mg. |g,00

L —_— .}

Riduzioni previste:

Consistenza delle opere

Valori tabelly

SOTTOzoNA B.dv:
7ona residenziale parzialmente o totalmente edificata, con vincolo archeologico

Riduzicne del 35%

Areca song

o Lalahrn\

PUSm a vincolo A ] (Piano per I Asseuo Idmbeolouco della

Riduzione del 35% 7 “

Relazione di Perizia Tecnica di stima di immobili comunali - Pag. 21



10) ALLEGATI

Alla seguente relazione si allegano:
1. ALLEGATON.1
Estratto di mappa catastale foglio n. 25 particelle nn. 464, 315, 316, 317, 433, 436, 435,434, 318, 319
- con visure catastali allegate;
2. ALLEGATON.2

T ESIrate Planimetria del PRG < Variange; T e

3. SCHEDE DI VALORIZZAZIONE DEI SINGOLI LOTTI

Gioiosa Jonica, 07/04/2020

Il Tecnico incaricato
f.to Dott.ssa Cons. BB.AA. Angela Alfieri
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