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Oggetto: Trasmissione relazione di stima valore immobili comunali localita Sant’ Antonio
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Si resta a disposizione per aggiornamenti
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RELAZIONE DI PERIZIA TECNICA PER LA VENDITA DI TERRENI

OGGETTO: Stima del valore di vendita dei terreni, ubicati in Gioiosa lonica nella localita di Sant’ Antonio.

1) PREMESSA

La presente valutazione viene eseguita dal tecnico incaricato Cons. BB. AA. Angela Alfieri in qualita di
dipendente tecnico dell' Amministrazione Comunale di Gioiosa Ionica e su mandato dell'amministrazione stessa:
pertanto non si & ritenuto necessario provvedere ad alcuna formalizzazione amministrativa dell'incarico.

Il fine dell' Amministrazione & quello di conoscere il valore degli immobili oggetto di stima per una futura

vendita.

. 2} UBICAZIONE E DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILE

I terreni oggetto di valutazione sono localizzati nel Comune di Gioiosa lonica, nella zona di Sant’Antonio
appartenente a questo Comune.

Come gia accennato i sedimi oggetto di stima sono collocati, in periferia a circa 2 chilometri dal centro urbano,
che ha carattere prevalentemente residenziale.

Dal punto di vista strettamente ambientale, va rilevato che gli immobili sono prospicienti gli assi viari
comprendenti la Strada Provinciale SP 5 che limita parzialmente e per una porzione direttamente sul torrente
Caturello.

I beni oggetto di valutazione non assumono un pregio di mercato di un certo livello, in quanto I'edificabilita &
permessa solo parzialmente. Non si riscontra per di pitt la presenza di tutte le necessarie opere di urbanizzazione
primaria (viabilitd, rete idrica, rete fognante, illuminazione pubblica, ecc.).

Ai fini della valutazione di cui al seguente paragrafo, si specifica che la rete fognaria comunale si estende

parzialmente fino al lotto dei terreni suddetti, identificati alle particelle. nn. 315 -316-317-318 - 433 — 434
— 435 — 436 - 464 del foglio di mappa n. 25 (§ ALLEGATO N..1) ed & posta ad una quota poco superiore
rispetto al piano di campagna, trovandosi lungo il tragitto della strada provinciale SP 5.

Per quanto riguarda la rete idrica vale lo stesso concetto. Per alcune particelle risulterebbe abbastanza difficile
far passare una conduttura senza interferire con altri terreni che appartengono a differenti ditte catastali, quindi
dovrebbe essere utilizzata la condotta presente sulla Strada Provinciale.

L'illuminazione pubblica al momento non interessa i lotti di terreno oggetto di stima.

In definitiva la stima di che trattasi interessa terreni anche con la presenza di alcuni vincoli.

3) DATI CATASTALI

Trattasi di porzioni di terreno di proprietd comunale. La forma dei terreni non & regolare, e non sarebbero idonei
all'edificazione in considerazione delle prescrizioni ¢ dei vincoli presenti.
[ beni oggetto di stima si compongono dei seguenti immobili:

1t TIPOLOGIA UBICAZIONE FOGLIO PART, SHB QUALIT!\ CONSISTENZA RENDITA al my PROPRIETA
D1 BENE MQ DOMINICALE | AGRARIC

e e INVIG B B — |~ BT ATHON = = B e it 5 15 o1 20 ot v e b e e Do dello—
form stato

2 TERRENO Sant’ Antonio 25 316 ! Terreno o 1120 Demanio delio
form stato

3 TERRENO Sant’ Antonio 15 317 i Tetreno n 2520 Demanio dello
form stato

4 TERRENG Sant” Antonia 15 38 Terreno n 1208 Demanio dello
form stato

3 TERRENO San”Antonio 25 39 Temreno it 640 Demanio delio
form stato

6 TERRENO Sanl'Anlonio 25 433 Terrano n 480 Demanio delio
form stato

Relazione di Perizia Tecnica di stima di immobili comunali - Pag. 3



7 TERRENC Sant’ Antonio 5 434 Terrenon 240 Demanio dello
form stato

8 TERRENO Sant’ Antonio 25 435 Temenon 250} Demanio dello
form stato

9 TERRENO Sant'Antonio 25 436 Terreno n 170 Demanio dello
form stato

10 TERRENO Sant’Antonio 25 464 Tesreno n 00 Pemanio detlo
form stato

Dalle visure catastali risulta per quanto riguarda la qualita la dicitura “terreno n form”, ovvero il Catasto non ha
ancora definito la descrizione qualitativa, proprio perché in definitiva si tratta di cespiti costituenti relitti fluviali
che hanno la caratteristica di modificarsi costantemente per via della presenza del vicino torrente Caturello.

A.

C.

La particella di terreno n. 315 confina con le seguenti particelle:
- n.464 foglio n. 25 (appartenente alla stessa ditta);

- n. 3 foglio n. 25 {(appartenente ad altra ditta);

- n. 4 foglio n. 25 (appartenente ad altra ditta);

- n. 316 foglio n. 25 (appartenente alla stessa ditta)

- n. 329 foglio n. 25 (appartenente ad alira difta);

- argine del torrente Caturello.

La particella di terreno n. 316 confina con le seguenti particelle:
- n. 315 foglio n. 25 (appartenente alla stessa ditta);

- n. 4 foglio n. 25 (appartenente ad altra ditta);

- n. 329 foglio n. 25 (appartenente ad altra ditta);

- n.5 foglio n. 25 (appartenente ad altra ditta);

- n. 317 foglio n. 25 (appartenente alla stessa ditta);

- argine del torrente Caturello.

La particella di terreno n. 317 interclusa confina con le seguenti particelle:

- n. 316 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 548 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);

- n. 549 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);

- n. 433 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 436 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- argine del torrente Caturello.

La particella n. 433 confina con le seguenti particefle:
- n. 317 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- n. 435 foglio 25 (appartenente alla stessa ditia);

- n. 436 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- n. 434 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- n. 318 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- argine del torrente Caturello.

La particelia n. 434 confina con le seguenti particelle:
- n. 433 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- n. 318 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- argine del torrente Caturello.

La particella n. 436 confina con le seguenti particelle:

- . 317 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- n. 435 foglio 25 {(appartenente alla stessa ditta);
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- n. 433 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta),
-n. 381 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);

- n. 380 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);

- strada provinciale SP 501;

G. La particella n. 435 confina con le seguenti particelie:
- n. 436 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 433 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 318 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
- n. 380 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);
-n. 173 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);

H. La particella n, 318 confina con le seguenti particelle:

- n. 434 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- n. 433 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- n. 435 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

~ n. 380 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);

- . 319 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);

- n. 173 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);

- argine del torrente Caturello.

I. La particella n. 319 confina con le seguenti particelie:
-n. 318 foglio 25 (appartenente alla stessa ditta);
-n. 173 foglio 25 (appartenente ad altra ditta);
- argine del torrente Caturello.

Figura 1 Estratto della mappa ortofoto teatia dal site Stimatrix
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Figura 3 Estratto del Foglio di Mappa 25 - dettaglio

Relazione di Perizia Teenica di stima di immobili comunali - Pag. §



Figura 4 Estratio della Mappa Ortofoto tratta dal sito Stimatrix con alcune misure dei terreni

4) PRESENZA DI VINCOLI

[ terreni oggetto della presente stima presentano i seguenti vincoli distinti tra urbanistici e infrinseci:

4.1 Vineoli urbanistici

Le particelle n. 317, 433, 434, 318, 319, 435 presentano un vincolo urbanistico definito dalla Variante al PRG
come 1 “Fasce di rispetto stradale™;

4,2 Vincoli intrinseci (vincolo idraulico PAL vincole paesaggistico ai sensi dell’ari. 142 del D. Lgs, 42/2004)

Le particelle nn. 464, 315, 316, 317, 433, 436, 435, 434, 318, 319 hanno tutti il vincolo PAI definito dalla
ientrante nel rischio idraulico nelle aree di attenzione. . .

Inoltre le stesse particelle presentano il vincolo paesaggistico ai sensi dell’art. 142 del D. Lgs. 42/2004 in quanto
trattasi di terreni limitanti il corso d’acqua del torrente Caturello e rientranti nella fascia di 150 metri.
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Figura. 5 Carta dei Vincoli estratia dal site UDA Forestazione Regione Calabria.

Legenda

Vincolo PAI — Rischio idraulico — Area di Attenzione UTM
Particelle nn. 464, 315,316, 317, 433, 436, 435, 434, 318, 319
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5) DETTAGLI DEGLI IMMOBILI
5.1 Excursus storico del Federalismo demaniale

I terreni oggetto di stima, definiti come “Relitto fluviale in sx del Torente Caturello”, ed iscritti nella scheda
patrimoniale n. RCB0983, allo stato attuale non si presentano destinati a uno specifico uso. La proprieta di tali
immobili & comunale dopo la cosiddetta acquisizione mediante “Federalismo demaniale”. Con Deliberazione
del Consiglio Comunale n. 11 del 13/04/2015 & stata deliberata la conferma di richiesta di trasferimento al
patrimonio comunale a titolo non oneroso all’ Agenzia del Demanio.

[’excursus storico di tale acquisizione ha seguito un iter secondo cui alcuni beni demaniali dello Stato, tra cui
quelli oggetto di tale stima, sono stati ceduti gratuitamente a questo Ente che ne ha fatto richiesta. Il Comune di
Gioiosa Ionica infatti ha inoltrato la pratica con domanda ex d. Lgs n. 85/2010 n. documento 9655 del 27/11/2013
e I’Agenzia del Demanio ha disposto il decreto di trasferimento prot. n. 2015/15265 del 07/10/2015 ai sensi
dell’art. 56 bis del D. L. n. 69/2013.

5.2 Caratteristiche degli immobili

Ad oggi tali immaobili non sono stati ancora valorizzati e si pensa appunto ad una messa in vendita al fine di

ottimizzare il proprio uso.
I terreni cosi definiti presentano le seguenti caratteristiche:

PART. DESCRIZIONE IMMAGINI DI RIFERIMENTO
N.
464 Terreno a confine con il Torrente Caturello e
separato con muwro di argine parzialmente
crollato. Le colture presenti allo stato attuale
sono ortaggi e qualche albero di agrumi (limoni
e arance).

315 La particella, limitante il Torrente Caturello e
separator con muro di argine anche in questo
caso parzialmente crollato, presenta un
piazzale in cemento e un fabbricato destinato a
magazzine ricadente per circa 60 mq sulla
medesima e [a rimanente parte del manufatto
sulla particella di circa 465 mq sulla particelta
n. 4 del foglio di mappa n. 23. Il fabbricato
tamponato con pannelll prefabbricati in
materiale plastico e in parte senza tamponatura

RIS COR

I pilastrini~con™struttira™ in f&rf6 |
scatolare zincato e copertura con pannelli in
lamiera coibentata. La proprietd di tale
manufatto & del Sigg. Panetta Maria
Annunziata, Buttiglieri Salvatore, e
specificatamente Ia prima in qualita di
proprietaria del suclo particella n. 4, e il
secondo quale realizzatore dell’opera abusiva.
L’immaobile & stato oggetto di ordinanza di
demolizione n. 01 del 08/01/2016 prot. n. 184,
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316

Terreno a confine con it Torrente Caturello e
separato con muro di argine parzialmente
crollato. Le colture presenti allo stato attuale
sono ortaggi e qualche albero di agrumi (limoni
€ arance).

317

Terreno a confine con il Torrente Caturello e
separato con muwro di argine parzialmente
crollato. Le colture presenti allo stato attuale
sono ortaggi e qualche albero di agrumi (limoni
e arance).

433

Terreno al di sotto del livello stradale della

‘Strada Provinciale SP 682 a destinazione orto.

L’area si trova a confine con il Torrente
Caturello separato con muro di argine in
pietrame.

434

Terreno limitante il livello stradale della Strada
Provinciale SP 682 a destinazione di orto con
poche colture di aranceti. L'area si trova a
confine con il Torrente Caturello separato con
muro di argine in pietrame.

435

Terrenc al di sotto del livello stradale della
Strada Provinciale SP 682 a destinazione di
orto, L.’area si trova a confine con altro terreno
appartenente su un lato alla stessa ditta e
sull’aliro ad altra ditta.

436

Terreno limitante il livello stradale della Strada
Provinciale SP 682 a destinazione di orto.
L’area si trova a confine con alfro temreno
appartenente su un lato alla stessa ditta e
sull’altro ad altra ditta.
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318 Terreni a confine con il Torrente Caturello e
319 separato con mure di argine parzialmente
crollato. Le colture presenti allo stato attuale
sono ortaggi e qualche albero di agrumi (Hmoni
e arance).

6) IDENTIFICATIVI DEI TERRENI

Dopo aver effettuato le opportune indagini catastali e cartografiche (PRG e Mappa Aereofotogrammetrica del
Comune di Gioiosa Ionica) (§ ALLEGATO 2), utilizzando la zonizzazione contenuta nella Variante al Piano
Regolatore Generale del Comune di Gioiosa onica, & stato possibile stabilire la superficie dei terreni interessati
dalla stima ricadenti in area definita da “Stralcio della Variante del PRG - Piano Regolatore Comunale™, adottato -
in data 14/07/2003 dal Consiglio Comunale con Deliberazione n. 22, parzialmente in zona B2 e in zona El, e
G1, ovvero:

Nel dettaglio le superfici dei beni oggetto di stima sono riportate nella seguente tabella:

Immobile Dati catastali
Foglio Part. Sub Sup. Superfici totali

Terreno c.da S. 25 315 Mgq 500,00 Zona B2 el
Antonio Mg 660,00 Zona El

Terreno c.da S. 25 316 Mg 565,00 Zona B2 1120
Antonio Mq 546 Zona E1

Mq 8,00 zona G1

Terreno c.da S. 25 317 Mg 1586 zona B2 2520

Antonio Mq 42 zona E1
Mg 892 zona Gl

Terreno c.da S. 25 318 ' Mq 820 zona B2 1200
Antonio Mq 380 zona Gl

Terreno c.da S. 25 319 Mq 604 zonaB2 640
Antonio Mq 36 zona Gi

Terreno c.da S. 25 433 Mq 480 fasce di rispetto 480
Antonio stradale

Terreno c.da S. 25 434 Mq 61.90 zona B2 240
Antonio Mq 178,10 G1

Terreno c.da S. 25 435 Mgq 250 Fasce di rispetto 250
Antonio stradale

TeiTeho C.R ST [ T2 gy e e e NPT 20T B [ 170

Antonio

Terreno c.da S. 25 464 Mg 160 zona B2 900
Antonio Mg 740 zona El
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B. 2 Completamertto JET100 J=1,50

E. 1 Zona egricola ad uso orlinarie

G‘ 1 Fasce di Hspetio stradale

7) CRITERI DI VALUTAZIONE

Qualunque stima di immeobili ha lo scopo di determinare il valore venale degli stessi, cioé I'entita corrispondente
in moneta, del valore che avrebbero gli immobili se immessi in commercio, prescindendo da valori anomali
indotti da fenomeni speculativi che comunque possono essere presenti in una libera trattazione di mercato.

[.a presente relazione, ha lo scopo di determinare il "pit probabile valore unitario medio di mercato”, con
riferimento all'attualitd e al metro quadrato di superficie realizzabile delle aree non edificabili presenti nel
territorio del Comune di Gioiosa lonica, al fine di determinare la base imponibile per rilevare prezzi storici certi
e recentt, in modo da costituire una scala di valori noti che permette di inserire, per comparazione, nel giusto

gradino di merito.
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Al valore cosi rilevato saranno apportate, ove necessario, opportune aggiunte o detrazioni tramite coefficienti di

merito, che differenziano gli immobili da valutare.

A tale scopo sono state considerate le seguenti caratteristiche subiettive della zona e quelle proprie degli

immobili inferessati:

6.1 CARATTERISTICHE ESTRINSECHE
Mercato di compravendita della zona, caratteristiche del comprensorio (urbanistiche, edilizie ed economico

sociali), caratteristiche ubicazionali e servizi esterni (infrastrutture e servizi pubblici), condizioni climatiche e

di salubrita;

6.2 CARATTERISTICHE INTRINSECHE

Orientamento, configurazione plano-altimetrico e/o geologia del terreno, volume edificabile, geometria e

consistenza complessiva, presenza di vincoli urbanistici.

6.3 CARATTERISTICHE PRODUTTIVE

Sono caratteristiche correlate con la redditivita dei terreni, in particolare al reddito da affitto, eventuale presenza

di vincoli.

A. Caratteristiche di posizione estrinseche:

Prossimita ad un centro: in periferia — localita Sant’ Antonio;

Salubrita della zona: presenza di aree urbanizzate ¢ vicinanza al torrente Caturello;

Efficienza dei servizi e della viabiliti: media rumorosita notturna e diurna per la vicinanza della Strada di Grande

Collegamento Gioiosa Ionica — Rosarno $5682;
Panoramicita: buona sul {ato esposto lungo il torrente;

Presenza di attivita economiche: quasi assenti, solo a distanza di circa 500 - 800 metri si trovano piccole attivita

commerctali;

Ceto sociale della popolazione: residenziale;

Cateporie delle uniti abitative/agricole: giardini con minime colture;

Dengita edilizia: medio-bassa;

B. Caratteristiche di posizione intrinseche:

Aavaal L g

Grado di funzionalita ed efficienza degli impianti: nessuno;

Numero di unita: n. [0 appezzamenti di terreno;

A rientameaentar Nard_FEoete
sohArienTar LOLINOTG:

Configurazione plano altimetrico: i terreni si frovano a circa 110 metri slm;

Volume edificabile: nessuno;

Geometria: i terreni sono di forma irregolare;

Vincoli urbanistici: area localizzata in zona “B2” — “G1” - “E1”;
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C. Caratteristiche produttive:
Redditi: nessuno.

Possibilit di trasformazione: minime per la presenza di vincoli.

D. Caratteristiche tecniche

Grado di finiture dei terreni oggetto di stima: nessuno;

Numero di unita per piano per ogni edificio: 1

Grado di funzionalits ed efficienza degli impianti, rete idrica. rete fognante, ecc.): nessuno;

Presenza di box auto: nessuno;

Presenza di vincoli: vincolo urbanistico di Variante del PRG, Vincolo Paesaggistico e Vincolo PAIL

8) DETERMINAZIONE DEL VALORE DEI TERRENI (Particelle n. 464, 315, 316, 317, 433, 436, 435,
434, 318, 319 del Foglio di Mappa n. 25)

7.1 VALORI TRATTI SEGUENDO I DATI DELLA TABELLA DEI VALORI AREE EDIFICABILI AL
FINI IMU ' _

Si € analizzata la tabella dei valori delle aree edificabili ai fini IMU che qui si allega proposta con Delibera di
Giunta Comunale n.56 del 30/05/2012, si propone di eseguire il seguente calcolo per addivenire al valore di
mercato dei terreni sopra citati ed identificati alle particelle nn. 464, 315,316, 317, 433, 436, 435, 434, 318, 319
del foglio di mappa n. 25 del Comune di Gioiosa lonica.

Il valore degli immobili secondo le tabelle IMU viene abbattuto con una riduzione del 35% in quanto i terreni
oggetto della presente stima si trovano in area softtoposta a vincolo PAI (Piano per I’ Assetto Idrogeologico della

Calabria).

A tal proposito si propone il seguente calcolo per ogni Singola particella e distinto in base alle zone urbane:

PARTICELLA N. 315 FOGLIO N. 25

ZONA URBANA MQ PREZZO TOTALE PREZZO
B2 : 500 € 25,00 € 12.500,00
El 660 € 5,00 £ 3.300,00
TOTALE € 15.800,00

ABBATTIMENTO

35% € 5.530,00

totale valore con abbattimento 3 10.270,00
PARTICELLA
N. 315
FOGLIO N. 25

TOTALE
ZONA URBANA MQ PREZZO |PREZZO
€ 3

B2 - 500 (25,00 12.500,00
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3 3
E1l 66015,00 3.300,00
£
TOTALE 15.800,00
ABBATTIMENTO £
35% 5.530,00
£
totale valore con abbattimento 10.270,00

PARTICELLA N, 316 FOGLIO N. 25

ZONA URBANA | MQ, PREZZO TOTALE PREZZO
B2 5651 € 25,00 £ 14.125,00
E1 5461 € 5,00 € 2.730,00
G1 9| € 4,00 3 36,00
1120 | TOTALE 16.891,00
ABBATTIMENTO
35% 5.811,85
totale valore con abbattimento 10.979,15
PARTICELLA N. 317 FOGLIO N, 25
ZONA URBANA |MQ {PREZZO TOTALE PREZZO -
B2 1585 | € 25,00 £ 39.650,00
El 42| € 5,00 € 210,00
G1 8921 € 4,00 £ 3.568,00
1120 | TOTALE 43.428,00
ABBATTIMENTO
35% 15.199,80
totale valore con abbattimento 28.228,20
PARTICELLA N. 318 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA |MQ | PREZZO TOTALE PREZZO
B2 820( € 25,00 £ 20.500,00
El € 5,00 £ -
TGT T T T age e 400 e 159000
1200 | TOTALE 22.020,00
ABBATTIMENTO
35% 7.707,00
totale valore con abbattimento 14.313,00
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PARTICELLA N. 319 FOGLIO N. 25

ZONA URBANA MQ PREZZO TOTALE PREZZO
B2 6041 € 25,00 £ 15.100,00
E1l € 5,00 £ -
Gl 36 £ 4,00 £ 144,00
640 | TOTALE € 15.244,00
ABBATTIMENTO
1= U ] A R o 5.235,40...
totale valore con abbattimento € 9.908,60
PARTICELLA N. 433 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA MQ PREZZO TOTALE PREZZO
B2 € 25,00 £ -
E1l € 5,00 £ -
Gl 480) £ 4,00 £ 1.920,00
480 | TOTALE € 1,920,00
ABBATTIMENTO
35% £ 672,00
totale valore con abbattimento £ 1.248,00
PARTICELLA N. 434 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA MaQ PREZZO TOTALE PREZZO
B2 62| € 25,00 € 1.550,00
El € 5,00 £ -
Gl 178 | € 4,00 £ 712,00
240 | TOTALE € 2.262,00
ABBATTIMENTO
35% £ 791,70
totale valore con abbattimento 3 1.470,30
PARTICELLA N. 435 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA MQ PREZZO TOTALE PREZZO
B2 £ 25,00 £ -
El £ 5,00 £ -
Gl 250 € 4,00 £ 1.000,00
250 TOTALE € 1.000,00
ABBATTIMENTO
35% € 350,00
totale valore con abbattimento £ 650,00
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PARTICELLA N. 436 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA MQ PREZZO TOTALE PREZZO
B2 170| € 25,00 € 4.250,00
El 3 5,00 3 -
Gl £ 4,00 3 -
170 | TOTALE £ 4.250,00
ABBATTIMENTO
35% £ 1.487,50
totale valore con abbattimento 3 2.762,50
PARTICELLA N. 464 FOGLIO N. 25
ZONA URBANA MQ PREZZO TOTALE PREZZO
B2 160 | € 25,00 £ 4.000,00
E1l 7401 € 5,00 € 3.700,00
Gi1 £ 4,00 £ -
900 | TOTALE 3 7.700,00
ABBATTIMENTO ]
35% £ 2.695,00
totale valore con abbattimento € 5.005,06
TOTALE cOMPLESSIVO |€  84.834,75

9) CONCLUSIONI

Per tutto quanto sopra esposto e per i conteggi eseguiti, confrontando i risultati ottenuti per le diverse
destinazioni urbanistiche considerate, il sottoscritto tecnico ritiene che con riferimento all'annualita, il pil

probabile valore di mercato delle unita immobiliari in oggetto possa essere quantificato nel totale come di seguito

indicato:

VALORE DEI TERRENI

€84.834,75

TOTALE

€ 84.834,75
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—m COMUNE DI GIOIOSA IONICA

N g Provincia di Reggio Catabria
\ds
g Via Garibaldin, 14 - 85042 Giglosa lonica (RC) - Tel. +39 0964 51536 Fax: +30 0064 410520
i UFFICIO TECNICO
Delibera di Giunta Comunale n. 56 del 30/05/2012
TABELLA VALORI AREE EDIFICABILI
Zontzzazione del P.R.G. densita’ fondiaria/l valore minimo
Territoriale

FOTTOZONA B.L zona residenziale pargialmente o oalmente editicats ~ ° BF.250memmg | Earoimg R
ROTTOZONA B.2: z0aa residenziale parzialmente o totakuente edi lienta D.F. 1,5 meding Euro/mq. 25,00
ROTTOZONA B.}: zona residenziale purziatmente o otalmenie edificata D.F. 1,25 mefmg Eure/mq. {15,00
ROTTOZONA B.4: 2ona residenziale parziatmente o totalmente editicala 0.1, 1,80 me/mg Eurafmg. [ 40,00
BROTTOZONA B.S: zona residenziale parzialmente o otalmente editicata [.F. 2,00 mc/mg Burafmg, | 40,00
BOTTOZONA B.6: zona residenziale parzialimente o lotalmente cdificata D.F. 0,80 mc/mq Furo/mg. | 35,00
SOTTOZONA C.: Zona di nuova urbanlzzaziane per complessi insedjativi residenziali stabiti [2.T.0.65 ne/ing LDuro/meg. | 33,60
FOTTOZONA C.2: Zona di nuova urbanizeazione per complessi insediativi residenziali stabili |D.T.0.50 me/my Eura/mg. 135,00
BOTTOZONA C3: Zoaa di nuava urbanizzazione per complessi insedinivi di E.R.P. D.T.0.65 mc/mqg Eure!mg. {10,040
SOTTOZONA C.T: Zona di nuava urbanizzazions per complessi insediativi residenziali D.1.0,65 me/mq FEurofmyq. | 20,00
Femporaner
SOTTOZONA D.1: Zona di nuova urbanizzazione per le piccole ¢ medic industrie 10.I% 0,60 mc/mq Furo/mg, | 18.00
SOTTOZONA B.2: Zona di nuova urbanjzeagione per le imprese artigianali di produgione D 2,50 mefmyg Furo/mg. | 18,00
SOTTOZONA D3: Zoaz di nuova urbanizzazione pet iasediamenti conmereiali D.F. 2,50 mefmg Euro/mq. | 2500
SOTTOLONA D.4: Zona di nuava urbanizearione per insediamenti artigianali ¢ Lo 2.F. 0,50 meimy Curo/mg. | 10.60
commereializzaziane di prodoti tradizionali
WONA TERRITORIALE OMOGENEA G: L A

mprende lc parti del tervitorio assogpettate a vincolo di inediticabilita allo scopo di

zaranlire | prorezione, prevista dalle vigenti norme, od infrastrutre o r!m_nuram

resenti sul termitorio comuenale quali. fasce di rispetto stradale, slrud?. fasce di vispetio

i corsi d"acqua, fasee di rispento oree cimiterinti e fasee di rispewn il infrastrunure. e

1 valore si applica limitatamente alle fasce di rispetio che conlinane con le arec urofmg. | 4,00

dificatorie di Tipo “A-B-C-CT.D"
‘ LONA TERRITORIALE OMOGENEA F ) .
[Comprende e parti del territorio destinate ad accogliere altrezzature di interesse
t‘mﬂ‘alc a di interesse locale, Euro/mq. j8,00

—_— 1

Riduzioni previste:

é Consistenza delle apere Valori tabelly
i

J SOTTOZONA B.dv: Riduzione del 35%
' 7ona residenziale parzialmente o tolatmente edificata. con vincolo archeologico

i Area s i ‘ . \ . .

i ¢ 2 sottoposta @ vincalo P A |, (Piano per I'Asseto {drogeologico della Riduzione del 15%
i alabriay
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10) ALLEGATI

Alla seguente relazione si allegano:
1. ALLEGATON.1
Estratto di mappa catastale foglio n. 25 particelle nn. 464, 315, 316, 317, 433, 436, 435, 434,318, 319
con visure catastali allegate;
2. ALLEGATON.2
Estratto Planimetria del PRG - Variante;

Gioiosa Jonica, 24/02/2020

Il Tecnico incaricato
f.to Dott.ssa Cons. BB.AA. Angela Alfieri
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i renzis iy
Data: 18/02/2020 - Oma; 10.57.59  Fine

<we-NErate &
Direzione Provinciale di Regglo Calabria Visura per immobile Visura n.: TL09743 Pag: |
1o erovinciale - Teeritorio . . . . . R
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2020
Prati della richiesta Coemune di GIOIOSA IONICA { Codice: E044)
Provincia di REGGIO BI CALABRIA
Catasto Terreni Foplio: 25 Particella: 317
Immghile -
N, DATI IDENTIFICATTV] DATI CLASSAMENTD DATE DERIVANTE DA
Foglio Panicella Subs { Porg, Qualita Closze Superficieim?) Deduz Reddilo
ha are co Domixzicals Agrario
1 25 317 - TERR N 520 FRAZIONAMENTO del 02/0H/1934 in ott dal
FORM 30/12/1996 (n, £9.1/1984)
Notilica | [Fartita [os15 { }
INTESTATO
N. ] DATI ANAGRAFICI 1 CODICE FISCALE. ] DIRITTI E ONER] REALI
1 TDEMANIC DELLO STATO { 0018 | (2) Propriets” per LOOD/1000
DATI DERIVANTI DA [VOLTURA D'UFFICIO del 02/05/199 ) in ati dal 08/05/991 Rogante: UFFICIO Rezistrazione: (. 29 12, /159 1)

Unitd immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali




L

Aagenzia
b rates
Direzione Provineiale di Regpio Calabsia

Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per immobile
Sitrazione degli atii informatizzati al 18/02/2020

Data: 18/02/2020 - Ora: 10.59.36
Visura n.: T111115 Pag: 1

Fine

Drati della richicsta Comune di GIOIOSA IONICA { Codice: £044)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Catasto Terceni Foglig: 25 Particella: 318
Immabile .
M. DATI [DENTIFICATIVI DATL CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Pagticella Sub |Porz Qualith Classe Superficic{m?) Deduz Reddito
ha arc ca Tomi le Agrario
I 25 318 - TERR N 12 W FRAZIONAMENTO del 02/01/1984 In atti dat
FORM 31241995 (m, 69.2/1784)
Notifica ! [Fartita [e518 { |
INTESTATO
N. | DATI ANAGRAFICI I CODICEFISCALE T DIRITTI £ ONERI REALL
1 |DEMANIO DELLO STATQ ] 0018 | (1) Propricta_per 1000/1000
[VOLTURA D'UFFICIO de] OROS/1991 in, aui dal 0BA05/199} Rozante: UFFICID Repimazions (n. 2912 1718911

DATI DERIVANTI DA
Unitd immobiliari 0. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali




Data: 18/02/2020 - Ora: 11.03.18  Fine
Visura n.: T114273 Pag: 1

ersis

X "-f

Direzione Provinciale di Reggio Calabria Visura per lmmobile

Ufficio Provinctale - Territori . . . o . -
Serviz Catostali Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2020

Dati della richiesta Comune di GIOIOSA [ONICA { Codice: E044)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Catasto Terreni Foplio: 25 Particelln; 319
Imimobile
N. DATI [DENTIFICATIVI DATLCLASSAMENTO DAT1 DERSVANTT DA
Foglio Particelia Sub {Porz Qualia Classe Superficie(m?} Dreduz Reddiln
hie ace ca Bominicale Agrario
] 25 319 - TERR N e 40 VARIAZIONE D'UFFICIO del 28/09/199¢ in ati dal
FORM 09/ E0/1990 (. 2.1/1990)
Motifica i [Partita Jos13 i ]
INTESTATO
M. DATI ANAGRAFICT 1 CODICE FISCALE | DIRITEI E (NERI REALL
1 {DEMANIO DELLD STATO - 1 0018 | {1) Propriets” per 106071000
DATI DERIVANTI DA [VOUTURA DUFFICIO de| QAT5/L991 in aiti dal CB/05/1991 Ropante: UFFICI0 Regisimzions: (n. 2912.1/1991)

Unita immobiliari n. 1

Visura ielematica esente per fini istituzionali




P X
et rates

Direzione Provinciale di Reggio Calabria

Ufficio Provinciaie - Territorio
Servizi Catastali

.T’ 7

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2020

Data: 18/02/2020 - Ora: 11.04.39
Visura n.: TL15405 Pag: 1

Fine

Dati della richiesin

Comune di GIOTOSA IONICA { Codice: EQ44)}
Provincia di REGGLO DI CALABRIA
Foglin: 15 Particella: 433

Catasto Terreni

Immuobile

N. DATI EDENTIFICATIV] DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT DA

Fogplio Particzlla Sub {Porz Qualith Classe Superficie{m®) Deduz Reddito
ha are ea Dominicale Agrario
1 25 433 TERRN 04 B0 FRAZIONAMENTO ded 02/01/1984 in aui dal
FORM SWIZT06 (. 69, 1/1%44)

Nofifiea | [Bartita Tosts I
INTESTATO
' N, DAIT ANAGRAFICE ] CODICE FISCALE DIRITT] EDMERL REALI
LI |DEMANIO DELLQ STATG i K { (1) Propriera® per 1000/1000

Unitd immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali




Direzione Provinciale di Repgio Calabria

Ufficio Provinciale - Territarie
Servizi Casastali

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2020

Data: 18/02/2020 - Ora: 11.05.59  Fine
Visura n.: T1}6493 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di GIOIOSA IONICA ( Codice: E044)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Terreni Foglio; 25 Particella: 435
immobite

. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DAT) DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Beduz Reddita
ha o ca Dominicals Agraria
1 ] 435 TERR N 0z s FRAZIONAMENTO (el 0270171984 n neel dal
FORM 30/12/1996 (n, 69-2/1984)

Nolifica ] [Partita [gs535 i
INTESTATO )
[_n. DATI ANAGRAFICI 1 CODICE FISCALE DIRITTI E ONERL REALT
I 1 |DEMANIO DELLO STATG i 0018 (1} Propriets” per LOGB/L0DD

Unitd immobilinei n, 1

Visura telematica esente per fini istituzionali
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wme:Tthrate-

Direzione Provinginle di Reggio Calabria

Uificio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2020

Data: 18/02/2020 - Ora: 11.06.41
Visura n.; TH7111 Pag: 1

Fine

Datt della richiesta

Comune di GIOIOSA IONICA ( Codice: E04d)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Terreni Foplio; 25 Particella: 436
Immaobile *

N, DATI [IDENTIFICATIVI DAT CLASSAMENTO DAT] DERIVANTI DA

Foglio Particelln Sub }Porz Qualitk Classe Superficic(r®) Deduz Reddita
haare ca Dominicals Agrario
1 25 435 TERRtN [T ] FRAZIONAMENTO del 020171984 in atd dal
FORM I0/121956 (n. 69.2/1984)

Notifica | [Partita Josis I
[NTESTATQ
[ DAT: ANAGRAFICI ] CODICE FISCALE DIRITT? E ONER{ REALJT
{1 [DEMANIGDELLO STATG i 0018 (1} Propriese” per LOGG/LO00

Unitd immobiliari o, [

Visura telematica esente per fini istituzionali
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T

[Aygenzia
st rate
Disezione Provinciale di Reggio Calabria Visura pe]_' lmmOblle
Uficio Pravinciale - Territori S S x L
vird Castalt L orarie Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2020

Servizi Calastali

Data: 18/02/2020 - Ora: 11.07.51  Fine
Visura n.: TI18109 Pap: 1

Dati della richiesta Comune di GIQIOSA IONICA { Coddice; E044)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA .
Catasio Terreni Faplio: 25 Particella: 464
Immobile
N DATE IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particzlia Sub |Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Dreduz Reddito
ha are cg Daminicale Agrario
1 25 464 TERRN 0 00 VARIAZIONE D'UFFICIO del 28/09/19%0 in atti dal
FORM D5710/1990 {n. L119HH
Nolifics | [Partita [s513 I I
INTESTATO }
N, - DATTANAGRAFICI -~ I CODICE FISCALE ! DIRI?TTI E ONER: REAL!
1 |DEMARIG DELLD STATO | 0018 i (1) Proprieta” per 1000000
DATI BERIVANTI DA FVOLTURA DUEFICTO e} 080571991 jn atti dal D8/03/199] Roante: UFFICID Repistrazione: {n. 20132, 1/1921)

Unita immobiliari n. 1

Visum telematica esente per fin istituzionali




Direzione Provinciale di Reggio Calnbria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2020

Data: 18/02/2020 - Ora: 10,1303 Fipe
Visura n.: T75295 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di GIOIOSA [ONICA { Codice: E044)
Provinecla di REGGIO D CALABRRIA

Catasto Terreni Foglio: 25 Particelin: 315
- immobile
M. DAT] IDENTIFICATIV] DATL CLASSAMENTO DATI BERIVANTI DA
Foplio Particelln Sub | Porz Qualiik Classe Sypedicis{m?) Deduz Reddito
ha arc ca Domizicale Aprario
1 s 35 . TERR N 11 60 VARIAZIONE B'UFFICIO del 28/09/19%H) in aui dal
FoRn 09/10/1994 (n, L 1H9%0)

Notific | T Partity Jes13 I
INTESTATO

N, DATTANAGRAFICI ] CODICE FISCALE DIRITTI E OMERI REALL

L DEMANIO DELLO STATO i 18 {1) Proprista” per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA fVOL’I‘lJRA LUFFICIC del 08/05/1991 in nui dal 98/05/1991 Rogamtz: UFFICIO Repistrazione: (n. 2912.1/1961)

Unita immobiliori n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali
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«n:nibrate
Direzione Provinciale di Reggie Calabria Visura per immobile
Ufficio Provinciale - Territoric . . ., L . .
Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2020

Servizi Catastali

Data: 18/02/2020 - Gra: 11.01.25  Fine
Visura a.: T112609 Pag: 1

Comune di GIOIOSA IONICA ( Codice: E0d4)

Dati delta rickiesta
Provinciz di REGGIO DY CALABRIA
Catasto Terreni Foglio: 25 Particella: 316
{mmeabile
M. DIATL IDENTIFICATEV] DATE CLASSAMENTO DATL BERIVANT] DA
Foplo Particella Sub | Forz Qualita Chasse Superficie(m?) Deduz Reddito
he are ca Dominicalz Aprorio
1 2% 316 - TERRN i 20 VARIAZIONE B'UFFICIO ded 28/09/1490 in atti dal
FORM QS/10/1940 (n, L E 1990}
Notifica | TPartita 5513 1 I
INTESTATO
N, ] DATi ANAGRAFICT i CODICE FISCALE { DIRITTI E ONERI REALI
1 |DEMANIO DELLO STATQ [ 0018 i {1) Proprista”_per 100071000
DATT DERIVANTE DA IVOLTURA D'UFFICIO del G8/05/1991 in atti daf D&A05/1921 Rugante; UFFICIO Registruzions: (n, 2912.171991)

Unitd immobiliari n. 1

Visurz lelematica esente per fini istituzionali
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria

UHicia Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2020

Data: 18/02/2020 - Ora: 11.05.20
Visurn n.: T115964 Pag: 1

Fine

Dati della richicsta

Comune di GIOIOSA IONICA ( Codice: EQ¢4d)
Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Terreni

Fopiio: 25 Pariicella; 434

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVE DATI CLASSAMENTD DATL DERIVANTE DA,

Foglin Particelia Sub | Parz Qualiia Classs Superficie{im®) Diecuz Reddito
ba are co Dominicale Agrarip
I 25 434 TERR N 02 40 FRAZIONAMENTO el 12012984 in aiti dok
FORM 30/12/14996 {n. 69.1/1984)

Molifica | [Pariita [ss15 ]
INTESTATO

N DATI ANAGRAFICH I CODICE FISCALE DIRITT] E ONERE REALY
{1 |DEMANIO DELLG STATO | 0014 (1} Proprieta” per 1000/1000

Unitd immabiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzional
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Direvione Provinciale di Reggic Calabria Ufficia Provineciale - Territorio - Direttore CLAUDRIA CIMINO Via. tel. esenls per finl Lstituzionali
T

P

e e

/o

TR17870/2020

I1B-Feb-2020 13:43:7
n.

Prel.

1:

2000
534.000 x 0¥8.000 melri

Scala originale:

cernice:

Dimensione
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